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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilloeeg er udarbejdet for at skabe det
planmaessige grundlag for udviklingen af et nyt boligomrade ved Rarstengarden
vest for Frederiksberg. Hensigten med lokalplanen er dermed at fastleegge ram-
merne for det nye boligomrade, sdledes at udviklingen kan igangsaettes.

Planomradet griber fat i boligomradet Klokkergarden, og adgangsvejen til det nye
planomrade er en forlaengelse af stamvejen (Klokkergardsvej) i Klokkergarden.
Med denne lokalplan sgges principperne fra boligomradet Klokkergarden videre-
fart, sa de to omrader opleves som en samlet udbygning af Frederiksberg.

Beeredygtighed

Det er blandt lokalplanens formal at skabe rammerne for et savel miligmaessigt
som socialt baeredygtigt boligomrade med plads til nye perspektiver pa boformer.
Lokalplanen skal saledes give mulighed for en fleksibel udnyttelse og udbygning
af omradet. Omradet opdeles derfor i en raekke storparceller, der hver kan udnyt-
tes til enten aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse samt etageboliger. Omradet
vil derved kunne opna en blandet karakter med kvarterer med forskellige boligty-
per, hvor hver boliggruppe samles om en boligvej og samtidig har neer adgang til
feelles grenne omrader inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at mindst tre af omradets storparceller
skal udbygges med enten enfamiliehuse eller teet-lav boligbebyggelse henholds-
vis anvendes til offentlige formal. Herved sikres det, at der skabes variation i bo-
ligsammensaetningen, hvilket understgtter omradets sociale baeredygtighed.
Denne understgttes yderligere af det brede gr@gnne strgg, der udlaegges centralt i
omradet. Det granne strag, der straekker sig fra gst til vest, vil indeholde op-
holdsmuligheder og feellesfaciliteter, og det vil sdledes fungere som et samlings-
punkt og madested for alle lokalplanomradets beboere. Integreret i det granne
omrade er regnvandssger og andre anleeg til handtering af regnvand. Regnvand,
der ikke kan handteres inden for den enkelte boliggrund afledes til den faelles
regnvandshandtering, og al regnvand handteres saledes lokalt og inden for lo-
kalplanomradet.

Dette gaelder ogsa for regnvand fra veje og stier. Lokalplanens hovedfeerdsels-
are, der er en fordelingsvej, som lgber fra sydvest til omradets nordgstlige del, vil
fremsta som et bredt, grant vejforlgb med regnbede, treeer og granne rabatter pa
begge sider af vejen.

Nord og syd for det grgnne strgg ligger omradets boliger i 12 boliggrupper. Hver
boliggruppe udleegges om en intern boligvej, der anleegges med tilhgrende feel-
lesarealer med mulighed for ophold og leg. Feellesarealerne og boliggrupperne
bindes sammen af et stinet, der ligeledes giver nem adgang til det grgnne strgg
og gvrige omrader. Der skabes saledes et hierarki mellem omradets uderum — fra
de private haver, til boliggruppens feellesarealer og det offentlige granne strag.
Hierarki i uderummene styrker beboernes mulighed for udeophold og dermed
omradets sociale baeredygtighed.
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B. LOKALPLANOMRADET — NUVZARENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i direkte tilknytning til og forleengelse af bydelen
Frederiksberg, der ligger umiddelbart syd for Sorg. Omradet udger et areal pa ca.
12,5 ha og omfatter matr.nr. 13a og 13t begge Lynge By, Lynge.

Lokalplanomradet var ved planleegningens begyndelse beliggende i landzone.
Ved lokalplanens vedtagelse overfgres omradet til byzone.

Med undtagelse af Rarstensgarden anvendes lokalplanomradet til landbrugsfor-
mal. Rarstengarden anvendes til foreningsformal.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Smedevej samt af eksisterende tree-
bevoksning p& matr.nr. 13| Lynge By, Lynge.

Mod gst afgraenses planomradet af Tamrerparken, boldbaner og i det sydgstlige
hjarne af Klokkergardsvej. Langs lokalplanomradets gstlige afgraensning er et
beskyttet dige i hele lokalplanomradets udstraekning.

Lokalplanomradets sydlige greense udgeres af et markskel med spredte treeer.
Syd herfor fortseetter det abne land. Ca. 50 m syd for lokalplanomradets sydvest-
lige hjgrne ligger Sognefogedve;j.

Vest for lokalplanomradet er landbrugsjord samt flere rastofgrave. Langs lokal-
planomradets vestlige graense er en smal grussti, der har fungeret som kirkesti
for kirkegaengere til Lynge Kirke.

& £ = P £ . O 4 »: « R Ver
Tv.: Grusstien, der Igber langs lokalplanomradets vestlige afgreensning. Th.: Lokalplanomradets sydlige del set
fra gst. Til venstre i billedet ses markskellet med treeer, der udgar lokalplanomradets sydlige afgraensning.

Rarstensgarden (Smedevej 51A) vejbetjenes fra en privat feellesvej, som er en
sidevej til kommunevejen Smedevej, med en overkarsel i omradets nordvestlige
hjgrne. Denne vej betjener desuden ejendommen Smedevej 51B, der ligger
nordvest for lokalplanomradet.
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KORT A: De eksisterende forhold med Rarstensgarden, haven, det szerligt beva-
ringsveerdige bggetree, det beskyttede dige og kirkestien.
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. Rammeom-
radet omfatter udover lokalplanomradet matr.nr. 13l, 13p og 13s alle Lynge By,
Lynge.

Rammebestemmelserne fastsaetter omradets anvendelse til blandet boligomra-
de. Omradet skal anvendes til boligformal med tilhgrende feellesanleeg. Der kan
endvidere indpasses offentlige institutioner og drives liberalt erhverv.

Der kan opfgres aben-lav boligbebyggelse, herunder parcelhuse pa sma grunde,
samt samlet planlagt teet-lav boligbebyggelse og etageboliger. Bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom eller et delomrade ma hgjst veere 30 for aben-lav
bolighebyggelse, 35 for aben-lav boligbebyggelse pa sma grunde og hgjst 40 for
teet-lav boligbebyggelse samt etageboliger.

Aben-lav boligbebyggelse ma opferes i maks. 1% etage, mens aben-lav bolighe-
byggelse p& sma grunde (400-600 m?), teet-lav boligbebyggelse og etageboliger
ma opfares i maks. 2 etager.

Det fastseettes i kommuneplanrammen, at der ved lokalplanlaegning skal sikres
udleeg af en skolesti pa tveers af omradet.

Omradets nuveerende status er landzone. Med kommuneplantilleegget gives mu-
lighed for, at omradets fremtidige status kan eendres fra landzone til byzone.

Kommuneplanens retningslinjer

Planomradet ligger inden for et i Sorg Kommuneplan 2013-2024 udpeget "Starre
sammenhaengende landskab”. Formalet med disse udpegninger er at beskytte
de landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske kvaliteter i landskabet.

Godt 3 ha af planomradet indgar desuden i naturtemaerne for eksisterende og
potentielle gkologiske forbindelser. De gkologiske forbindelser er udpeget med
henblik pa at skulle sikre og forbedre spredningsmulighederne for vilde dyr og
planter. Inden for de gkologiske forbindelser skal eksisterende naturomrader i



Med lokalplanens vedtagelse og inddragelse af planomradet til boligformal redu-
ceres landskabsomradet med ca. 12,5 ha, hvoraf ca. 3 ha tages ud af udpegnin-
gerne for gkologiske forbindelser. Byomradet udvides med tilsvarende 12,5 ha.

Disponering af lokalplanomradet sikrer, at der fortsat er en klar opdeling imellem

by og abent land..

Efter vedtagelse af kommuneplantilleegget er lokalplanen i fuld overensstemmel-
se med Sorg Kommuneplan 2013-2024.
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3.4

3.5

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

. Hver storparcel ma anvendes til aben-lav bolighebyggelse, teet-lav bo-
ligbebyggelse og etageboliger.

Inden for hver storparcel skal boligerne opfares ensartet, herunder i sam-
me materialevalg, med tagform og fremsta ensartet i typen. Der kan dog
etableres teet-lav boligbebyggelse og etageboliger inden for samme stor-
parcel.

Storparcel nr. 8 kan desuden anvendes til feellesformal og offentlige formal
som daginstitution, forenings-, forsamlings- og undervisningsfaciliteter og
lignende.

Mindst tre storparceller skal anvendes til teet-lav-/etageboliger/offentlige
formal, og mindst tre storparceller skal anvendes til aben-lav-boliger.

Dele af storparceller, der ikke anvendes til boliggrund eller vejareal, ud-
leegges til feellesareal.

Der kan inden for hver storparcel opfares et eller flere feelleshuse eller lig-
nende til den enkelte storparcels beboeres brug.

UDSTYKNING OG MATRIKULZARE FORHOLD
Delomrade A

Udstykning af storparceller skal ske i princippet som vist pa Kortbilag 1. To
eller flere storparceller kan dog leegges sammen og bebygges samlet.

Boliggrunde til aben-lav boligbebyggelse skal veere min. 700 m2 og maks.
1.000 m2,

Der kan inden for storparcellerne nr. 1, 2, 6, 7, 8, 11 og 12 gives tilladelse
til, at grunde, der stader op til areal udlagt til grant omrade, gives en min-
dre stgrrelse. Disse grunde skal vaere min. 400 m? og maks. 600 m?.

Boliggrunde til teet-lav boligbebyggelse skal vaere min. 200 m?. Teet-lav
bolighebyggelse kan ogsa udstykkes som sokkeludstykninger.

Private feellesveje inden for den enkelte storparcel samt feelles opholds-
arealer, herunder faellesanlaeg til regnvandshandtering, jf. § 3.4, udstykkes
og overdrages til grundejerforeningen. Dette geelder ikke storparcel nr. 8,
safremt denne anvendes til offentlige formal.

Vejene A-B, C-D og E-F som vist pa Kortbilag 1 skal udstykkes som offent-
lig vej.
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